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24 LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

TOIVOKODIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

5 Leirin kaupunginosan korttelin 2 tontille 13 (Lonnrotinkatu 5, Valtakatu 24)

ALOITE

Aloitteen alueen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt alueen maanomistaja Lappeenrannan
Vanhainkotiyhdistys ry.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan lansiosassa. Suunnittelu
koskee Lonnrotinkadun ja Valtakadun kulmassa sijaitsevaa kerrostalotonttia, joka rajautuu
pohjoispuolella Lyseon lukioon. Tontti on kooltaan 4221 m2,

Alueen sijainti nakyy oheisessa kartassa. Rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.
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PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa tontin kayttd uudisrakentamista varten. Toivokodista
on tarkoitus purkaa vanhin osa nykyisesta rakennuksesta ja rakentaa tontin Lonnrotinkadun
puoleiseen paahan uusi kuusikerroksinen siipirakennus. Voimassa olevassa kaavassa kaytto-
tarkoitus on palveluasumiseen tarkoitettu kerrostalokortteli, eika kayttotarkoitus muutu.

Suunnittelualue on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2019 — 2021
kohde 15: Valtakatu 24, Toivokoti.

Viistoilmakuva
© Blom 2018

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, rakennettuun kulttuuriymparis-
t6On ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin ai-
kana oheisen jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista voi ulottua varsinaista suunnittelualuetta
laajemmalle. Vaikutusalue maaritelladn kunkin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioi-
tavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Liséksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieven-
tamismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset 4. Sosiaaliset vaikutukset
e Maisema e Palvelujen alueellinen saatavuus
e Maa- ja kalliopera o |hmisten elinolot ja elinymparistod
e Luonnonymparistd o Ulkoilureitistot ja viheralueet
e Pinta-ja pohjavedet

ulttuuriset vaikutukset
2. Taloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Rakennukset ja rakenteet seka yhdyskun-
tateknisen huollon verkostot
Kaupunkikuva

3. Liikenteelliset vaikutukset Rakennettu kulttuuriymparistd ja kiintedt
muinaisjaannokset

Seudullisten suunnitelmien toteutumin

e Aluetaloudelliset vaikutukset
e |nfraverkon toteutuskustannukset

e Liikenneverkko

o Liikennemaarat, liikenteen toimivuus ja
liikenneturvallisuus

e Liikennemelu ja ratdrina altakunnallisten alueidenkayttotavoitteide

e Kevytliikenne ja joukkoliikenne utuminen

Toivokoti asemakaavan muutos Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
17.10.2019
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

e Elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimiala (maaomaisuuden hal-
linta, kadut ja ymparisto, raken-
nusvalvonta)

e Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut

e Lappeenrannan seudun ymparis-
totoimi
o ympadristoterveys
o ympadristonsuojelu

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Kaakkois-Suomen elinkeino-, lii
kenne- ja ymparistokeskus

o Ympdristo ja luonnonvara
e Eteld-Karjalan liitto
e Museovirasto
e Eteld-Karjalan museo
Eteld-Karjalan pelastuslaitos
dylavirasto

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA

YHDISTYKSET
e Leirin ja Pallon asukasyhdistys uuT
e Lappeenrannan Vanhainkotiyhdis- e Telia Sonera Oyj
tys ry. e Elisa Oyj

e Mahdolliset muut osalliset

AANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA

e Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy
e Yksityiset maanomistajat

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa, Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoi-
tustaululla seka Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan
henkilokohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkike-
hityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja
kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankaytté > Nahta-
villa olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toi-
mitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lap-
peenranta tai kirlaamo@lappeenranta.fi.

Toivokoti asemakaavan muutos Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
17.10.2019
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KAAVAPROSESSI

(I'YC')N KAYNNISTAMINEN \

¢ Osallistumis- ja arviointisu an (OAS) laatiminen (MRL 63

8).
e Alustavan asemakaavaluo
tusten yleispiirteinen selvitta

Q Yleisotilaisuus 19.8.2019

_J
QSEMAKAAVALUONNOS \

e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,
MRA 30 8)

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineis-
ton asettaminen nahtaville 17.9.—7.10.2019. Lausuntojen
pyytaminen viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineiden laatiminen annettuihin
mielipiteisiin ja lausuntoihin.

ﬁEMAKAAVAEHDOTUS \
julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

laatiminen ja ymparistdvaiku-

4 (4)
OSALLISTUMINEN

ARVIOITU AIKATAULU
Asemakaavaluonnos ase-
tetaan nahtaville syys-
kuussa 2019. Kaavaehdo-
tus pyritadn asettamaan
nahtaville marraskuussa
2019.

Osallisilla on mahdollisuus
antaa kirjallinen mielipide
kaavaluonnoksesta.

o Kaavaehdotuksen asettami . _
o Kaupunkikehitys Osall.l.sn‘la'or? mahdo!llsuus
o Kaupunginhalli unginhallitus asettaa tehda kirjallinen muistutus
i (MRA 27 8). N&hté- kaavaehdotuksesta.
O
o 26 8) lausuntojen
saavuttua
o Kaavanlaatijan tuksiin ja lausuntoi-
hin
e Asemakaavaehdot tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettami sa uudelleen nahtaville tai
niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat
(MRA 32 8§).
&AAVAN HYVAKSYMINEN \
e Kaupunginhallituksen ja -valtuuston kasittely ja hyvaksyminen
(MRL 52 8). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 8).
MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
¢ Kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa Ita-Suomen hal-
linto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muu-
tosta valittamalla vain, jos Korkein hallinto-oikeus myontéaa vali-
\ tusluvan (MRL 188 §).
OAS:a voidaan suunnittelun Kaavan laatijan yhteystiedot
!(U|L_!e55a tarvittaessa muuttaa Kaavasuunnittelija Tarja Luukkonen puh. 040 650 3340
ja taydentaa. Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662

Séhkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi.

Toivokoti asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

17.10.2019
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‘ LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
V’l" Kaupunkisuunnittelu

HAVAINNEKUVA

Asemakaavan muutos
5 LEIRI kortteli 2 tontti 13

17.10.2019 KK K2703
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LIITE 2B

Toivokoti kaupunkimallissa

Kaupunkimalli Lappeenrannan kaupunki ja
rakennusmalli Arkkitehtuuritoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy

Lounaasta Valtakadun puolelta.

Lannestéa Valtakadun puolelta.
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Idastéa Lonnrotinkadun puolelta.
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LIITE 3A

KARTTA OSALLISISTA

Toivokoti

Kuultavat naapurit osoitteissa:

- Valtakatu 18, 19, 20, 21, 22, 23a
- Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy Valtakatu 23



koponekj
Konekirjoitusteksti
LIITE 3A

koponekj
Konekirjoitusteksti


LIITE 3B

Lausunto 1(1)

Elinkgi.nol—l, likenne- ja KASELY/1278/2019
ymparistOkeskus 02.10.2019

Lappeenrannan kaupunki
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynténne 13.09.2019

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaava, Asemakaavan muutos, Valtakatu
24 (Lonnrotinkatu 5) Toivokoti, 5 Leiri, kortteli 2 tontti 11, Lappeenranta

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta
lausuntoa otsikon mukaisen asemakaavan muutosluonnoksesta.
Suunnittelualue sijaitsee Valtakadun ja Lonnrotinkadun kulmassa. Alue
rajautuu idassa Lonnrotinkatuun, eteldssa Valtakatuun ja pohjoisessa
Lénnrotin koulun alueeseen.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Lappeenrannan
Vanhainkotiyhdistys ry:n suunnittelema Toivokodin uudisosan
rakentaminen ja vanhimman rakennusosan purkaminen.

Kaava-alue rajoittuu pohjoissivultaan valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon, Lappeenrannan linnoitus- ja
varuskuntakaupunki (RKY 2009).

Asemakaavan muutoksen luonnos on hyvin ja asiantuntevasti laadittu.
Asemakaavaratkaisussa on huomioitu alueen arvot esimerkillisesti ja
asemakaavan mahdollistama rakentaminen tukee alueen kaupunkikuvan
kehittamista.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksella ei ole muuta lausuttavaa
kaavaluonnoksesta.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija
Mustonen ja ratkaissut Alueidenkayttopaallikkd Pertti Perttola.

Tiedoksi Eteld-Karjalan museo
Museovirasto
Etela-Karjalan liitto
Lappeenrannan ymparistotoimi

KAAKKOIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 029 000 Kirjaamo
www.ely-keskus fi PL 1041, 45101 Kouvola
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi
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Tama asiakirja KASELY/1278/2019 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/1278/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelija Mustonen Tuija 02.10.2019 13:33

Ratkaisija Perttola Pertti 02.10.2019 13:38
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14.10.2019

Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Viite: Lausuntopyyntd 24.9.2019

LAPPEENRANTA, LEIRI, ASEMAKAAVAMUUTOS, TOIVOKOTI, LUONNOSVAIHE

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etelad-Karjalan museon
lausuntoa otsikon kaavamuutokseen. Museo on osallinen hankkeessa
rakennetun kulttuuriympéaristén suojelun osalta.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan
lansiosassa. Suunnittelu koskee Lénnrotinkadun ja Valtakadun kulmassa
sijaitsevaa kerrostalotonttia, joka rajautuu pohjoispuolella Lyseon lukioon.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa tontin kayttdé uudisrakentamista
varten. Toivokodista on tarkoitus purkaa osa vanhasta rakennuksesta ja
rakentaa tontin Lénnrotinkadun puoleiseen paéhan uusi kuusikerroksinen
siipirakennus. Voimassa olevassa kaavassa kayttotarkoitus on
palveluasumiseen tarkoitettu kerrostalokortteli, eikd kayttdétarkoitus muutu.

Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti merkittava ja arkkitehtonisesti
kerroksellinen.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee useita kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita rakennuksia, kuten 1888 valmistunut Lénnrotin koulun ja
vuonna 1893-1930 rakennetut Lyseon lukion rakennukset seka
Lappeenrannan kirkko (1912/1924), Rakuunaméen rakennukset 1800-
luvun lopulta ja 1900-luvun alusta, seka Valtakadun varren funkista
edustavat 1930-luvun huvilatalot.

Lénnrotinkatua rajaa lannessa kerrostalojen siluetit ja idassa rautatie,
minka jalkeen alkaa keskustan reuna-alue suojelurakennuksineen.

Museo pitéda kaupunkikuvallisesti hyvana ratkaisuna sitd, ettd uudismassa
rakennetaan Lénnrotinkadun varrelle samaan linjaan muiden kadun varren
rakennusten kanssa. Taten katunakyma muodostuu yhtendisemmaksi.

Kaavaluonnoksessa uudisosan kerrosluku on kuusi. Museo katsoo, etta
‘kerroslukua vahentamalla (V) korkeusero ja yhtendinen siluetti ei korostu
epasuhtaisena Valtakadun toisella puolella olevan kerrostalon ja viereisen
kolmikerroksisen lyseorakennuksen kanssa.

Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. (05) 616 2261 | faksi (05) 616 2911

museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi/museot
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Yleismaarayksissad on huomioitu purettavan rakennuksen dokumentointi ja

ohjattu uudisrakentamista riittavalla tasolla ympariston erityisarvot
huomioiden. Museo pitdd myds hyvana ratkaisuna sita, etta tontin
itdpuolella mahdollinen rakennusmassa laskee yhteen kerroslukuun
huomioiden mittasuhde mataliin funkis-taloihin.

Etela-Karjalan museo toteaa, etta selostus on laadittu esimerkillisen
kattavasti ja huolellisesti.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa Toivokodin kaavaluonnoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

’//-‘ } i
> § /[7 — € ::/V/ <8 S
7 A€ 4 *——'L-\!~
d e 5 > o . y
Leena Raty Sini Saarilahti
vs museotoimenjohtaja amanuenssi, rakennusperintd

Tiedoksi: Museovirasto/KYS/Ita- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus/Pertti Perttola, Tuija Mustonen
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Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 13.9.2019

LAUSUNTO VALTAKATU 24 (Lonnrotinkatu 5) TOIVOKOTI, ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA
5 Leiri, kortteli 2 tontti 11

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on tontin Lonnrotinkadun puoleisella
johtoaluerasitteella olemassa olevia kaapeleita. Rakennusvaiheessa on
noudatettava eritysta varovaisuutta, ettei kaapeleita vahingoiteta ja kaiveta
nakyviin. Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa
kyseisesta asemakaavan muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

—

7 . _74;,3—7 Z_

Lt -
=~ Jouni Horppfr'{
Verkostopaallikko

Liitteet Kartta sahkonjakeluverkosta

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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v Lausunto 87/10.02.03.00/2019

KAELEALfAN 4.10.2019
LITTO

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lausunto Valtakatu 24 (Lonnrotinkatu 5) Toivokoti, asemakaavan muutoksesta

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Toivokodin toiminnan kehittiminen
rakentamalla kuusikerroksinen uudisrakennusosa tontin itdosaan. Samalla on
tarkoitus purkaa osa vanhasta rakennuksesta.

Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti arvokasta rakennettua ymparistda.
Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee useita kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita rakennuksia,

Eteld-Karjalan maakuntakaavassa (2011) suunnittelualue on osoitettu keskusta-
toimintojen alueena (C). Lisdksi suunnittelualue kuuluu kaupunki-/taajamara-
kenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk) ja kasvukeskusalueen laatukaytiva
-vybhykkeeseen (lk}. Keskustatoimintojen alueen ja laatukiytivi -vydhykkeen
merkint6jen kuvauksia ja suunnittelumaarayksia on muutettu Eteld-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavassa, johon suunnittelualue on merkitty C-alueena. Toivo-
kodin tontti rajautuu my6s valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-
tuuriympéristéon.

Asemakaava-alueelle on suunniteltu asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa si-
joittaa palveluasuntoja niihin liittyvid palvelutiloja. Toimintojen luonne alueella
sdilyy ennallaan. Suunnittelu ei ole ristiriidassa maakuntakaavaan ja 1. vaihe-
maakuntakaavaan osoitetun keskustatoimintojen aluevarauksen eikd muiden
merkintdjen kanssa, Asemakaavan yleisméaariyksissé on hyvin huomioitu alu-
een ldheisyydessa sijaitsevat kulttuurihistorialliset rakennukset ja sijoittuminen
kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen ympéristoon.

Eteld-Karjalan liitolla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.

Maria Peuhkuri

Matti Viialainen

maakuntajohtaja suunnittelija
Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi
Finland www.ekarjala.fi
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Lappeenrannan kaupunki, elinvoima ja kaupunkikehitys
PL 38
53101 LAPPEENRANTA

Viite lausuntopyynté 17.9.2019

Asia LAPPEENRANTA, Valtakatu 24 (Lonnrotinkatu 5) Toivokoti asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausuntoa Toivokodin asemakaavan
muutosluonnoksesta. Museovirasto on kaavaan osallinen arkeologisen kulttuuriperinnén
suojelun osalta.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Lappeenrannan Vanhainkotiyhdistys ry:n
suunnittelema Toivokodin uudisosan rakentaminen ja vanhimman rakennusosan
purkaminen. Suunnittelualue sijaitsee Valtakadun ja Lénnrotinkadun kulmassa.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintdéa. Arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta ei tarvita lisaselvityksia. Museovirastolla ei ole tarvetta seurata kaavahankkeen
etenemista.

Museoviraston ja maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaan rakennetun
ympariston osalta lausunnonantaja on Etela-Karjalan museo.

Yli-intendentti Petri Halinen
Intendentti Helena Ranta
Tiedoksi Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Lappeenrannan kaupunki/Museotoimi
Etela-Karjalan museo/Sini Saarilahti

PL 913, 00101 Helsinki, kirjaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.fi



Lahettdja: Tiainen Juha <Juha.Tiainen@vayla.fi>

Lahetetty: 9. lokakuuta 2019 10:49

Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Kopio: Kirjaamo; Kimmo Tiainen Ramboll CM Oy; Ahtiainen Markku;
kirjaamo Kaakkois-

Suomi Ely-Keskus

Aihe: VS: Lausuntopyyntd - Valtakatu 24 (Lonnrotinkatu 5) Toivokoti,
asemakaavan

muutos

Hei
Ohessa Vaylaviraston lausunto otsikon kaavaluonnoksesta.

VAYLA/5906/03.01.02/2019
Kaavahankkeen sivut

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttaa, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa
on

tapauskohtaisesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat
melu-,

runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja tdrindntorjunnassa tulee kiinnittaa
erityista

huomiota haittojen ennaltaehkdisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista
paatettaessa.

Kaavatydn yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja té&rinan
leviamisesta ja

osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamddrdykset haittojen
torjumiseksi.

Kaavan valmisteluaineistossa ei ole huomioitu rautatien tarinan tai
runkomelun

vaikutuksia. Kaavan yhteydessd tulee arvioida, onko rautatiella
vaikutuksia

kaavahankkeeseen.

* k%

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen
Maaliikenteen

aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus
runkomelutason raja-

arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensd runkomeluhaitat ulottuvat 60 m
(pehmeikko) - yli 200

m (kallio) etdisyydelle rautatiestd (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinadn aiheuttama
rakennuksen

vaurioitumisriski ja wvaikutus asuinmukavuuteen. Tarinadlle herkkaa
maankadayttoa ei tule

osoittaa tdrindherkille alueille ilman tdrindnvaimennustoimenpiteita
edellyttavaa



kaavamerkintad tai -mdaraysta. Tarindlle herkalld maaperalla kuten
savikolla tdrind voi

ulottua jopa yli 200 metrin p&adhén radasta. Tdrindlle herkimpia
rakennuksia ovat yleensa

puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tadrin&dhaittojen
poistaminen jo

rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja
korjaustoimenpiteet

kalliita.

Tarinadn osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus
liikennetédrinan

mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan
asuinrakennuksen tdrind ei saa ylittdd& uusilla asuinalueilla
varahtelyluokan C arvoa Vw, 95

? 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla vardhtelyluokan D arvoa Vw, 95 ?
0,60 mm/s.

Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttdotarkoitus on
sellainen, etta

liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat,
ostoskeskukset,

tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em.
arvoihin nahden (VTT

tiedotteita 2569). Liikenteen tdrindsta ja runko-melusta on lisdksi
olemassa mm.

seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetdrinan arvioimiseksi
maankayton

suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita
liikennetarindn arviointiin

(VITT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan
liikennetarinadn arviointi

(VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tdrindéan
liittyviad suosituksia.

Julkaisuja on saatavissa sahkdisena osoitteesta:
http://www.vtt.fi/publications/index.jsp.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tédrinadntorjuntavastuun
periaatteena on vastuun

kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun- ja
tarinantorjunta-

tarve syntyy. Ndin ollen Vadylavirasto ei osallistu uuden maankayton
johdosta aiheutuviin

mahdollisiin melun- ja tarind&ntorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Ystavédllisin terveisin,

Juha Tiainen

Asiantuntija, maankayttd
Radanpidon palvelut -yksikko
puh. 0295 343818
juha.tiainen@vayla.fi
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Paivays
3.10.2019
Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu
Kirjaamo, PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/2252/10.02.03.00/2018

LPR/2252/10.02.03.00/2018 Asemakaavan muutos 5 Leirin kaupunginosan korttelin 2
tontille 11, Toivokoti

Maaomaisuuden hallinta suosittelee seuraavan autopaikkoja
kasittelevan yleismaarayksen poistamista:

”...b autopaikkaa osoitetaan Lénnrotinkadun LPA-
alueelle erillisen sopimuksen mukaisesti.”

Maaomaisuuden hallinta toteaa, etta kyseinen merkinta kohdistuu
my0s lainvoimaiseen Lonnrotinkadun asemakaavaan (nro 405-
2565). Edella mainitun yleismaarayksen sisallyttaminen Toivokoti -
kaavamuutokseen edellyttaisi myds Lonnrotinkadun LPA (5/2/7,
13)(4/9) asemakaavamerkinnan tarkistamista.

Maaomaisuuden hallinta ei pida mydskaan perusteltuna sisallyttaa
kaavamuutokseen "pakkosopimiseen” velvoittavaa ja
paasaantoisesti yksityisen etua palvelevaa maankayttomaaraysta 5
autopaikan osoittamiseksi Lonnrotinkadun LPA-alueelta.

Mikali autopaikojen maarasta, luovutustavasta, alueen
kunnossapitokustannuksista sek& mahdollisista korvausasioista ei
paasta sopimukseen osapuolten valilla, ratkaistaan autopaikkatarve
lahtokohtaisesti ns. pakkorasitteena erillisessa rasitetoimituksessa.
Samalla kasitellaan viranpuolesta myés mahdolliset
korvauskysymykset.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 3.10.2019

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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1.10.2019 Dnro
LPR/2252/10.02.03.00/2018

VALTAKATU 24 (Lonnrotinkatu 5) TOIVOKOTI, ASEMAKAAVAN MUUTOSS Leiri,
kortteli 2 tontti 11

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen
Kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavamuutosluonnokseen liittyen.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ymparisto

Olli Hirvonen
kaupungininsinoori vs.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Dnro
LPR/2252/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 13.9.2019
Valtakatu 24 (Lonnrotinkatu 5) Toivokoti, asemakaavan muutos
Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Valtakatu 24

asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla ei ole
huomautettavaa.

Lappeenrannassa 24.9.2019

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Lahettdja: Deski /Telia Finland Qyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>

Lahetetty: 18. syyskuuta 2019 12:25

Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: FW: Lausuntopyyntd - Valtakatu 24 (Lonnrotinkatu 5) Toivokoti, asemakaavan muutos
Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

1809 2
AIRY XA 1903 4500 J20/F

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: tiistai 17. syyskuuta 2019 9.54

To: Lind Taina <Taina.Lind@Ilappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynt0 - Valtakatu 24 {Lonnrotinkatu 5) Toivokoti, asemakaavan muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Valtakatu 24 (Lonnrotinkatu 5) Toivokoti. Suunnittelualue
sijaitsee Valtakadun ja Lonnrotinkadun kutmassa. Alue rajautuu iddssa Lonnrotinkatuun, eteldssa Valtakatuun ja
pohjoisessa Lonnrotin koulun alueeseen. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Lappeenrannan
Vanhainkotiyhdistys ry:n suunnittelema Toivokodin uudisosan rakentaminen ja vanhimman rakennusosan purkaminen.
Pyydan huomioimaan viestin liitteend olevan lausuntopyyntdkirjeen.

Kaavahankkeen aineistolinkki: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Toivokoti

Terveisin

Taina Lind
sihteeri
puh. 040 164 9611
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 13.9.2019

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS:
LEIRIN KAUPUNGINOSA (5), Kortteli 2, tontti 11

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Leirin
kaupungin-osaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
Lappeenrannan Vanhainkotiyhdistys ry:n suunnittelema Toivokodin uudisosan
rakentaminen ja vanhimman rakennusosan purkaminen.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan
l&nsireunalla. Suunnittelu koskee Valtakadun ja Lénnrotinkadun kulmassa
sijaitsevaa asuinkerrostalotonttia, jolla sijaitsee palvelukoti Toivokoti.
Toivokodin vanhimmat asuinhuoneet ovat vuodelta 1967, eivatka
mitoitukseltaan tai varustelultaan sovellu huonokuntoisimpien asukkaiden
hoivatyohon. Uudisosaan tehdaan nykyvaatimukset tayttavat tilat, joihin
purettavan osan asukaspaikat siirretaan.

Tontti on kooltaan 4246 m? ja suunnittelualue rajautuu idassa Lonnrotinkatuun,
etelassa Valtakatuun ja pohjoisessa Lyseon lukioon.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
ymparistonsuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siita seuraavaa:

Kiinteistolla tulee osoittaa melun paivaohjearvon laskennallisesti alittavaa
aluetta ulkoiluun. Kiinteiston kadunvastaisten seinien aanieristyksen tulee
turvata kadun puolella olevien huoneiden ohjearvon alittava sisatilojen

aanimaailma.

Muilta osin ymparistotoimella ei ole asemakaavaluonnoksesta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta lausuttavaa.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Sara Piutunen

ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Viite:

Lappeenranta

Lemi Luumaki  Savitaipale Taipalsaari Lausunto 1(1)

1.10.2019  LPR/2252/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 13.9.2019

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Valtakatu 24 Toivokoti,
LEIRI (5), Kortteli 2, tontti11

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Leirin
kaupungin-osaan. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Lappeenrannan
Vanhainkotiyhdistys ry:n suunnittelema Toivokodin uudisosan rakentaminen ja
vanhimman rakennusosan purkaminen.

Suunnittelu koskee Valtakadun ja Lonnrotinkadun kulmassa sijaitsevaa
asuinkerrostalotonttia, jolla sijaitsee palvelukoti Toivokoti. Vanhimmat
asuinhuoneet ovat vuodelta 1967, eivatka mitoitukseltaan tai varustelultaan
sovellu huonokuntoisimpien asukkaiden hoivatyohon. Uudisosaan tehdaan
nykyvaatimukset tayttavat tilat, joihin purettavan osan asukaspaikat
siirretaan. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden kuusikerroksisen
siipirakennuksen rakentaminen Toivokodin itapaahan ja rakennuksen
vanhimman lantisen osan purkaminen.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa, ettei siitd ole huomautettavaa.

Maritta Arokivi
terveysvalvonnan johtaja vs.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Etela-Karjalan LAUSUNTO 1862 sivu 1/1
M pelastuslaitos Lupanumero 00-0145001
17.09.2019
Vastaanottaja Kohde
TOIVOKOTI
Kirjaamo PL 11, 53101 40500500020011 101481161U
kirjaamo@lappeenranta.fi Lénnrotinkatu 5
Suojaustaso Suojaustaso llI
Paloluokka

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen ennakkolausunto Toivokodin asemakaavaluonnoksesta

Pelastusviranomainen on tutustunut 17.9.2019 mennessa Lappeenrannan kaupungin verkkosivuille

sahoisesti tallennettuihin asemakaavamuutosluonnoksen asiakirjoihin.

Kyseesa on asemakaavamuutos jonka tavoitteena on mahdollistaa Lappeenrannan
Vanhainkotiyhdistys ry:n suunnittelema Toivokodin uudisosan rakentaminen ja vanhimman

rakennusosan purkamisen.

Suunnittelukohteena oleva alue kuuluu Etelé-Karjalan pelastuslaitoksen riskialueluokittelussa
luokkaan Il. Suunnitelman mukaiset muutokset eivat kasvata riskiluokitusta vaativammalle tasolle.

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksen asiakirjoissa esille tuotuihin

asioihin.

g RO S O S

Vs. palotarkastaja
Esko Hayrinen

Etela-Karjalan
pelastuslaitos

Armilankatu 35 , 53100 LAPPEENRANTA

Puh: (05) 616 7000
www.ekpelastuslaitos.fi

Etela-Karjalan pelastuslaitos
Imatran paloasema
Vuoksenniskantie 21

55800 IMATRA

Vs. palotarkastaja
Esko Hayrinen

esko.hayrinen@ekpelastuslaitos.fi



4% LAPPEENRANNAN KAUPUNKI LITE 3C
% KAAVANLAATIJAN VASTINEET
17.10.2019

LPR/2252/10.02.03/2017

ASEMAKAAVAN MUUTOS
LEIRI (5) korttelin 2 tontti 13 (TOIVOKOTI)

KAAVANLAATIJAN VASTINEET
MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnos 12.9.2019 oli nahtavilla 17.9. — 7.10.2019.

LAUSUNNOT
1. Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
(2.10.2019)

Asemakaavan muutoksen luonnos on hyvin ja asiantuntevasti laadittu. Asema-
kaavaratkaisussa on huomioitu alueen arvot esimerkillisesti ja asemakaavan
mahdollistama rakentaminen tukee alueen kaupunkikuvan kehittamista.

Vastine: OK.

2. Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan museo on kaavaan osallinen rakennetun kulttuuriympariston suo-
jelun osalta.

Museo pitaa kaupunkikuvallisesti hyvana ratkaisuna sita, ettd uudismassa raken-
netaan Lonnrotinkadun varrelle samaan linjaan muiden kadun varren rakennus-
ten kanssa. Taten katunakyma muodostuu yhtenaisemmaksi.

Kerroslukua vahentamalla (V) korkeusero ja yhtenainen siluetti ei korostu epa-
suhtaisena Valtakadun toisella puolella olevan kerrostalon ja viereisen komiker-
roksisen lyseorakennuksen kanssa.

Yleismaarayksissa on huomioitu purettavan rakennuksen dokumentointi ja ohjattu
uudisrakentamista riittavalla tasolla ympariston erityisarvot huomioiden. Museo
pitda myos hyvana ratkaisuna sita, etta tontin itapuolella*) mahdollinen rakennus-
massa laskee yhteen kerroslukuun huomioiden mittasuhde mataliin funkis-taloi-
hin. Selostus on laadittu esimerkillisen kattavasti ja huolellisesti.

*) Tarkoittanee tontin /&nsiosaa

Vastine: Toivokodin uudisrakennuksella on keskeinen tarve korvata vanhimman
siiven asuin- ym. tilat uudisrakennuksella siten, ettd hoivapaikkojen maara ei

Toivokodin asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet
15.10.2019
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laske ja hoivatyolle jaisi riittavan valjat tilat toteuttamaan tyoturvallisuuden ja es-
teettomyyden vaatimuksia. Uudet tilat ovat siksi mitoitukseltaan vanhoja valjem-
pia, eika aiempi kerrosala sen vuoksi riitd. Myds tontilla on rajoituksia rakennuk-
sen pohjapinta-alan laajentamiselle, kuten johtorasite ja suojeltava puurivi. Ker-
rosluvun korotuksella saavutetaan riittdva huone- ja hoivatilojen maara. Kuusiker-
roksisen uudisosan kattomuoto on suunnittelun edetessa kehittynyt aumakatoksi
mukaillen ympardivien rakennusten kattomuotoja. Vaatimus harja- tai aumaka-
tosta on myos sisallytetty kaavamaarayksiin. Rakennuksen hahmo pehmentyy ja
massa kevenee ylospain ja rakennuksen siluetti sopeutuu paremmin naapurira-
kennuksiin.

3. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (14.10.2019)

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on tontin Lénnrotinkadun puoleisella johto-
aluerasitteella olemassa olevia kaapeleita. Rakennusvaiheessa on noudatettava
eritysta varovaisuutta, ettei kaapeleita vahingoiteta ja kaiveta nakyviin.

Vastine: Tarvittavat johtorasitteet on merkitty kaavakartalle jo luonnosvaiheessa.

4. Etela-Karjalan liitto (4.10.2019)

Toimintojen luonne alueella sailyy ennallaan. Suunnittelu ei ole ristiriidassa maa-
kuntakaavaan ja 1. vaihemaakuntakaavaan osoitetun keskustatoimintojen alue-
varauksen eikda muiden merkintdjen kanssa. Asemakaavan yleismaarayksissa on
hyvin huomioitu alueen laheisyydessa sijaitsevat kulttuurihistorialliset rakennuk-
set ja sijoittuminen kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Vastine: OK.

5. Museovirasto (4.10.2019)

Museovirasto on kaavaan osallinen arkeologisen kulttuuriperinndn suojelun
osalta. Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta ei tarvita lisdselvityksia. Museovirastolla ei ole tarvetta
seurata kaavahankkeen etenemista. Museoviraston ja maakuntamuseon valisen
yhteistydsopimuksen mukaan rakennetun ympariston osalta lausunnonantaja on
Etela-Karjalan museo.

Vastine: OK.

6. Vaylavirasto (9.10.2019)

Vaylavirasto edellyttaa, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on ta-
pauskohtaisesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-,
runkomelu- ja taringhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettaessa.

Toivokodin asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet
17.10.2019
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Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarinan leviami-
sesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torju-
miseksi.

Kaavan valmisteluaineistossa ei ole huomioitu rautatien tarinan tai runkomelun
vaikutuksia. Kaavan yhteydessa tulee arvioida, onko rautatiella vaikutuksia kaa-
vahankkeeseen.

Vastine: Asemakaavan luonnoskuulemisen jalkeen on laadittu mittauksiin ja las-
kennallisiin tarkasteluihin perustuva tarina- ja runkomeluselvitys, joka on liitetty
kaava-asiakirjoihin. Selvityksen perusteella alueella ei esiinny sellaista ratatarinaa
tai runkomelua, joka tulisi erityisesti huomioida asemakaavassa ja sen pohjalta
tapahtuvassa rakentamisessa. Mittausten ja laskennallisten tarkasteluiden perus-
teella varahtely tai runkomelu ei ylitd rakennuksessa suositusarvoja.

7. Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, maaomaisuuden hallinta
(3.10.2019)

Maaomaisuuden hallinta suosittelee seuraavan autopaikkoja kasittelevan yleis-
maarayksen poistamista:”...5 autopaikkaa osoitetaan Lonnrotinkadun LPA- alu-
eelle erillisen sopimuksen mukaisesti.” Maaomaisuuden hallinta toteaa, etta ky-
seinen merkinta kohdistuu myds lainvoimaiseen Lonnrotinkadun asemakaavaan
(nro 405- 2565). Edella mainitun yleismaarayksen sisallyttaminen Toivokoti - kaa-
vamuutokseen edellyttaisi myos Lonnrotinkadun LPA (5/2/7,13)(4/9) asemakaa-
vamerkinnan tarkistamista.

Maaomaisuuden hallinta ei pida myoskaan perusteltuna sisallyttaa kaavamuutok-
seen "pakkosopimiseen” velvoittavaa ja paasaantoisesti yksityisen etua palvele-
vaa maankayttomaaraysta 5 autopaikan osoittamiseksi Lonnrotinkadun LPA-alu-
eelta.

Mikali autopaikojen maarasta, luovutustavasta, alueen kunnossapitokustannuk-
sista seka mahdollisista korvausasioista ei paasta sopimukseen osapuolten va-
lilla, ratkaistaan autopaikkatarve lahtokohtaisesti ns. pakkorasitteena erillisessa
rasitetoimituksessa. Samalla kasitellaan viranpuolesta myés mahdolliset korvaus-
kysymykset.

Vastine: Lonnrotinkadun LPA- aluetta koskeva autopaikkamaarays on poistettu
asemakaavan yleisista maarayksista.

8. Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, kadut ja ymparisto (1.10.2019)
Ei huomautettavaa.
Vastine: OK.

9. Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, rakennusvalvonta (24.9.2019)

Ei huomautettavaa.

Toivokodin asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet
17.10.2019



Vastine: OK.

10.Telia Finland Oyj (18.9.2019)
Ei huomautettavaa.
Vastine: OK.

11. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

Ymparistonsuojeluviranomainen (17.9.2019):

Kiinteistolla tulee osoittaa melun paivaohjearvon laskennallisesti alittavaa aluetta
ulkoiluun. Kiinteiston kadunvastaisten seinien aanieristyksen tulee turvata kadun
puolella olevien huoneiden ohjearvon alittava sisatilojen aanimaailma.

Vastine:

Meluselvityksen ja -ennusteen mukaan melun paivaohjearvot eivat ylity Toivoko-
din rakennusten lansipuolella olevalla ulkoilupihalla. Uudisrakennus tulee toimi-
maan meluesteend Taipalsaarentien, radan ja Lonnrotinkadun suuntaan ja enti-
sestaan vahentamaan likennemelua ulkoilupihalla.

Uudisrakennuksen kadunvastaisilla seinilla on kaavamerkinta 35 dBA, joka osoit-
taa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoi-
den ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA. Tama maarays turvaa ohjearvot alittavan melutason sisati-
loissa.

Terveydensuojeluviranomainen (1.10.2019):

Ei huomautettavaa.

Vastine: OK.

12.Etela-Karjalan Pelastuslaitos (17.9.2019)
Suunnittelukohteena oleva alue kuuluu Etelad-Karjalan pelastuslaitoksen ris-
kialueluokittelussa luokkaan Il. Suunnitelman mukaiset muutokset eivat kasvata
riskiluokitusta vaativammalle tasolle. Ei huomautettavaa.

Vastine: OK.

Lausuntoja pyydettiin myos seuraavilta:

- Lappeenrannan kaupungin hyvinvointi- ja sivistystoimi
- Elisa Oyj

MIELIPITEET
Kaavaluonnoksesta ei maaraaikana jatetty mielipiteita.

Toivokodin asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet
17.10.2019
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Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.
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LIITE 3D

Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen Kkorttelialue, jolle saa sijoittaa palveluasuntoja ja
niihin liittyvia palvelutiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolalla oleva viiva. LUONNOS 12 9 2019

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Parvekkeen rakennusala.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&neneristdvyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA.

Nakemdalueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun ndkemaesteen
korkeus saa olla enintdan 80 cm kadunpinnan yldpuolella.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava puu.
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Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

YLEISMAARAYKSET:

Kaava-alueen maaperéasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava

rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivét saa ylittdd STM:n antamia

kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja lasituksella tulee saavuttaa kadun puolelle avautuvilla
parvekkeilla 9 dB:n &anieristys liikkennemelua vastaan.

Tonttia rajaavan aidan tulee olla I&pinakyvéa, maalattu metalliaita.

Tontilla olemassa olevaa puustoa on sdilytettdvd mahdollisimman paljon. Pihapuita voi uusia
yksitellen tai vaiheittain.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkoja on rakennettava 1ap/180 kerros-m2. 5 autopaikkaa osoitetaan Lonnrotinkadun
LPA-alueelle erillisen sopimuksen mukaisesti.

Autopaikkojen lukuméaaraa maariteltdessa ulkoseinan 250 mm ylittdvaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m2 ylittavaa osaa ja aputilojen seké autojen sailytykseen
rakennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat
madritetddn osaksi porrashuonetta.

Polkupyérépaikkoja tulee varata 1 pp/2 tydntekijaa.

LUONNOS 12.9.2019
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Lausunto 1(1)

09.12.2019

' Elinkeino-, likenne- ja KASELY/1278/2019

ymparistokeskus

Lappeenrannan kaupunki

FL.14

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynténne 6.11.2019 (LPR/576/10.02.03.00/2018)

Lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaava, Asemakaavan muutos 5 Leirin
kaupunginosan korttelin 2 tontille 13 (Valtakatu 24, Toivokoti), Lappeenranta.

Lausuntopyyntd

Meluntorjunta

Lopuksi

Tiedoksi

Lappeenrannan kaupunginhallitus pyytaa Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri sek& Ymparisto ja luonnonvarat —
vastuualueiden lausuntoa Asemakaavan muutos 5 Leirin kaupunginosan
korttelin 2 tontille 13 (Valtakatu 24, Toivokoti) kaava-asiasta.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Toivokodin toiminnan
kehittdminen rakentamalla kuusikerroksinen uudisrakennusosa

tontin itdosaan. Samalla mahdollistetaan vanhimman

lantisen rakennusosan purkaminen.

Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistéén (RKY 2009) Lappeenrannan linnoitus ja varuskunta-
alue.

Melun osalta on selostuksessa todettu piha-alueelle jaavan riittavan
hiljaista aluetta. Valtakadun ja Lénnrotin kadun puoleisten julkisivujen
osalla meluntorjunta on huomioitu 4aneneristdvyys maarayksella (35 dBA).
Lisaksi on maaratty parvekkeiden lasituksesta ja daneneristavyydesta
kadulle péin. Olisiko viela tarvetta varmistaa, ettad suojaisan pihan puolella
olisi asuinkerroksittain parveke, jossa ulkoilmasta paasisivat nauttimaan
myds heikosti liikkuvat asukkaat?

Ratkaisu tayttdd asemakaavan sisédltdvaatimukset (MRL 458) seka
toteuttaa MRL:n tavoitteita alueiden kaytdn suunnittelulle (MRL 5§).
Kaava on ammattitaitoisesti laadittu. Rakennuskannan inventoinnin
huomiointi kaavamaarayksissa on ilahduttavaa.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija
Mustonen ja ratkaissut Alueidenkayttopaallikkd Pertti Perttola.

Etela-Karjalan liitto
Eteld-Karjalan museo
Lappeenrannan ymparistétoimi

KAAKKOIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 029 000
www.ely-keskus fi

Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 1041, 45101 Kouvola
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus fi
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Tama asiakirja KASELY/1278/2019 on hyvaksytty sahkoéisesti / Detta dokument KASELY/1278/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelija Mustonen Tuija 09.12.2019 11:16

Hyvaksyja Perttola Pertti 09.12.2019 11:36
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LAPPEENRANNA KAUPUNKI VETOOMUS
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori

Kaupunginsihteeri Alina Kujansivu

TOIVONKODIN KAAVOITUS

Lerin ja Pallon kaupungiosayhdistyksen edustajana vetoan kaupungin
paattajiin, etta hyvin edennyt asukkaiden kuuleminen saisi jatkoa myds Leirille
tehdyissa uusissa luonnosvaiheessa olevissa asemakaavamuutoksissa.

Kaytyjen keskustelujen perusteella meilla on syytd moittia Toivonkodin
kaavoitusta siltd osin, ettd rakennukselle ollaan antamassa
lisarakennusoikeutta mika ei mahdollista harjakattoisen rakennuksen
rakentamista.

Asemakaavan muutos 5 Leirin kaupunginosan korttelin 2 tontille 13 (Valtakatu 24,
Toivokoti) on maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti ndhtavand 7.11. —
9.12.2019.

Kaupunkikuvallisesti tuo Leirin alue on ainutlaatuinen ja sen keskeisiin
piirteisiin kuuluu mm.kaupunkimme vanhimpia rakennuksia ja ne kaikki ovat
harjakattoisia. Harjakattoisuus on nahtavissa yleispiirteena kaikkialta kun
katsotaan aluetta mika kasittaa rakennukset mm. Lounaksen talo, Kinnusen
talo, Entinen poliiislaitos, Koulukatu 1, Lappeenrannan Energian kiinteisto,
Lappeen kunnantalo, Lappeenrannan lyseo, Lonnrotin alakoulu,
Loénnrotinkadun kaikki kerrostalokiinteistét. Yhtenaisyyden ja
kaupunkikuvamme vuoksi myds Toivonkodin katto tulisi noudattaa tata
rakentamislinjaa uudisrakentamisesta huolimatta..

.Vetoamme myoénteisen paatdksen aikaansaamiseksi.
Lappeenrannassa 08.12.2019

Leirin ja Pallon kaupunginosayhdistys ry

I

Puheenjohtaja
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Vei'lovuori Matti

Lihettdja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Lahetetty: tiistai 10. joulukuuta 2019 9.15

Vastaanottaja: Kaavoitusosasto

Aihe: VL: Muistutus Toivonkodin kaavamuutosesitykseen

Hei,

Kaupunkisuunnitteluun vastinetta varten muistutus Toivokodin asemakaavan muutosehdotuksesta.
t. seija

Lahettdja: | |

Lihetetty: 9. joulukuuta 2019 23:56
Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki <kirjaamo@lappeenranta.fi>
Aihe: Muistutus Toivonkodin kaavamuutosesitykseen

Lappeenrannan kaupunki / kaupunkikehityksen toimiala / kaavoitus

Muistutus asemakaavan muutokseen 5 Leirin kaupunginosan korttelin 2 tontille 13 (Valtakatu 24)

Havainnekuva julkisivusta Lonnrotinkadun puolelta nayttaa asemakaavamuutoksen toteutuessaan aiheuttavan
maisemavaurion. Taman laajan risteysalueen eri kulmissa toki kuuluu olla kerrostalot. Niin sanottu Lounaksen talo
viestii, mista kaupungin ydinkeskusta alkaa. Lappeen kunnantalon paikalle rakennettu kerrostalo antaa mittakaavaa
Valtakadun varrelle.

Toivonkodin uudisrakennuksen ei missaan tapauksessa pida menna naiden ylitse. Sen raystaskorkeus saa olla
korkeintaan vastapaisen rakennuksen mukainen. Tontille suunnitellun rakennuksen kerroslukua on perustellusti
alennettava. Lisdksi kaavan rakennusohjeisiin on laitettava maarays katon muodon sopimisesta vastapaisiin ja
viereisiin rakennuksiin.

Lahetetty Windows 10:n Sahkopostista
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‘m' ' KAAVANLAATIJAN VASTINEET
14.1.2020

LPR/2252/10.02.03.00/2018

TOIVOKODIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
LEIRI (5) korttelin 2 tontti 13

KAAVANLAATIJAN VASTINEET
MRA 27 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin

Kaavaehdotus 17.10.2019 oli nahtavilla 7.11. - 9.12.2019

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus (ELY-keskus)
Melun osalta on selostuksessa todettu piha-alueelle jaavan riittavan hiljaista alu-
etta. Valtakadun ja Lénnrotinkadun puoleisten julkisivujen osalla meluntorjunta on
huomioitu daneneristavyys maarayksella (35 dBA). Lisaksi on maaratty parvek-
keiden lasituksesta ja daneneristavyydesta kadulle pain. Olisiko viela tarvetta var-
mistaa, ettd suojaisan pihan puolella olisi asuinkerroksittain parveke, jossa ulkoil-
masta paasisivat nauttimaan myos heikosti likkuvat asukkaat?

Vastine:

Uudisrakennuksen suunnitelmien mukaan sailytettavassd 4-kerroksisessa
osassa (ns. Marian siivessa) asuinhuoneet ja niiden parvekkeet avautuvat pohjoi-
seen ja etelaan. Oleskelupihan puolelta puretaan vanhin asuinsiipi, eika jaljelle
jaavassa Marian siivessa ole suunnitelman mukaan asuinhuoneita oleskelupihan
suuntaan lanteen. Asemakaava mahdollistaa kuitenkin oleskeluparvekkeiden si-
joittamisen myods lanteen eli suojaisan pihan puolelle. Tama onkin huomioitu ra-
kennussuunnittelussa, silla oleskelupihan maisemasta on mahdollista nauttia kol-
manteen kerrokseen rakennettavan yhteisen tupatilan parvekkeelta. Myds lasi-
tettu terassi ensimmaisessa kerroksessa tarjoaa kauniit nakymat ja avautuvana
toteutuessaan myos raitista ulkoilmaa.

2. Leirin ja Pallon kaupunginosayhdistys
Kaytyjen keskustelujen perusteella meilla on syytd moittia Toivonkodin kaavoi-
tusta silta osin, etta rakennukselle ollaan antamassa lisarakennusoikeutta mika ei
mahdollista harjakattoisen rakennuksen rakentamista. Kaupunkikuvallisesti tuo
Leirin alue on ainutlaatuinen ja sen keskeisiin piirteisiin kuuluu mm. kaupunkimme
vanhimpia rakennuksia ja ne kaikki ovat harjakattoisia. Harjakattoisuus on nahta-
vissa yleispiirteend kaikkialta kun katsotaan aluetta mika kasittdd rakennukset
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mm. Lounaksen talo, Kinnusen talo, Entinen poliisilaitos, Koulukatu 1, Lappeen-
rannan Energian kiinteistd, Lappeen kunnantalo, Lappeenrannan lyseo, Lonnrotin
alakoulu, Lonnrotinkadun kaikki kerrostalokiinteistot. Yhtenaisyyden ja kaupunki-
kuvamme vuoksi myos Toivonkodin katto tulisi noudattaa tata rakentamislinjaa
uudisrakentamisesta huolimatta.

Vastine:

Asemakaavamaaraysten mukaan kuusikerroksinen uudisosa tulee toteuttaa
auma- tai harjakattoisena eli sita ei voi rakentaa tasakattoisena.

"Uudisrakentamisen yhteydessa tulee ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalliset
ja arkkitehtoniset arvot seka turvata rakennetun ympariston ominaispiirteiden sai-
lyminen. Uudisrakennuksen pohjois- ja itajulkisivun paamateriaalina tulee olla
tummasavyinen punatiili. Rakennuksen kuusikerroksisen osan tulee olla harja- tai
aumakattoinen.”

3. Muistutus 1.
Havainnekuva julkisivusta Lonnrotinkadun puolelta nayttaa asemakaavamuutok-
sen toteutuessaan aiheuttavan maisemavaurion. Taman laajan risteysalueen eri
kulmissa toki kuuluu olla kerrostalot. Niin sanottu Lounaksen talo viestii, mista
kaupungin ydinkeskusta alkaa. Lappeen kunnantalon paikalle rakennettu kerros-
talo antaa mittakaavaa Valtakadun varrelle. Toivonkodin uudisrakennuksen ei
missaan tapauksessa pida menna naiden ylitse. Sen raystaskorkeus saa olla kor-
keintaan vastapaisen rakennuksen mukainen. Tontille suunnitellun rakennuksen
kerroslukua on perustellusti alennettava. Lisaksi kaavan rakennusohjeisiin on lai-
tettava maarays katon muodon sopimisesta vastapaisiin ja viereisiin rakennuksiin.

Vastine:

Uudisrakennusosan kerroslukuun ovat vaikuttaneet ennen kaikkea Toivokodin
toiminnan asettamat vaatimukset. Rakennukseen on tarkoitus sijoittaa sama
maara asuntoja, kuin purettavassa lansisiivessa on. Uudisrakennuksen massoit-
telua rajoittavat kuitenkin sailytettava Marian siipi lannessa seka infraverkko ja
kaupunkikuvallisesti tarkea puurivi idassa. Massoittelu pyrkii huomioimaan myos
arvokkaan lyseon laheisyyden siten, etta rakennusta ei ole ulotettu Marian siiven
pohjoisseinaa pohjoisemmas. Toiminnallisesti kuusikerroksinen rakennusmassa
mahdollistaa kompaktin ja toimivan kokonaisuuden, kun rakennusmassa ei levit-
taydy laajalle alueelle.

Kaupunkikuva muuttuu uudisrakennuksen myo6ta jonkin verran. Rakennusmas-
saa on jasennelty siten, ettd Lonnrotinkadun puolelle muodostuu viidennen ker-
roksen ylapuolelle julkisivumateriaalin ja varin vaihdoksen ansiosta visuaalinen
raystaslinja. Tasta syysta kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty ehdotusvaiheen
kuulemisen jalkeen lause: "Lénnrotinkadun puoleisessa julkisivussa tulee olla vii-
dennen ja kuudennen kerroksen valissa vaakasuuntainen julkisivuaihe, joka tulee
toteuttaa julkisivumateriaalin ja varin vaihdoksena.”



LIITE 3E
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Lisaksi rakentamisessa tulee kaavamaaraysten mukaisesti ottaa huomioon alu-
een kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot seké turvata rakennetun ymparis-
tén ominaispiirteiden sailyminen. Tahan on tdhdatty kaavamaarayksella: "Uudis-
rakennuksen pohjois- ja itgjulkisivun paamateriaalina tulee olla tummasavyinen
punatiili. Rakennuksen kuusikerroksisen osan tulee olla harja- tai aumakattoinen.”
Maarays turvaa kattomuodoltaan yhtenadisen kaupunkikuvan toteutumisen.



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ympéaristokeskus KAS
Asemakaavan tietojen tayttélomake 1/4 Tayttamispvm
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 5 LEIRI kortteli 2 tontille 13
‘LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2703
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 14.09.2019
Kaava-alueen pinta-ala 0,4221 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,4221
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm  Lomarak.paikkojen lkm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

| | | |
Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+

Aluevar.
yhteenséa 0,4221 100,0 4500 1,07 +500

A yhteensa 0,4221 100,0 4500 1,07 +500
P yhteensa
Y yhteenséa
C yhteensa
K yhteenséa
T yhteensa
V yhteensé
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensé

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. hat  muut.k-m?+

Maan.til. yht. g

Rakennussuojelu } }
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm=+ k-m%+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttamispvm

KAS

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

LAPPEEN-
RANTA
405

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2703

Aluevaraukset

Pinta-ala
ha

Pinta-ala
%

Kerrosala

k-m?

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.

yhteensé 0,4221 100,0

4 500

+500

A yhteensé 0,4221 100,0

4 500

1,07

+500

AK 0,4221 100,0

4 500

1,07

+500

P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé

R yhteenséa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensé

W yhteensa
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LUTES
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E ﬁ"’ LAREEERE DN A DR CIN ASEMAKAAVAMUUTOSHAKEMUS

kaava-aloitteen saapumispaivé

1. MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

KiinteistGtunnus 405-5-2-11 07 12 2008
Kortteli/tontti/muu alue 2 >
Osoite Lonnrotinkatu 5, 53600 Lappeenranta e Pﬁ/ 2',\“\2//[' L .‘),Z 3,( u/’(,}{ /X

2. MUUTOSESITYS

Tontin kayton tarkastelu uudisrakennusta varten

Uuden rakennuksen kerrostuku 6.

3. PERUSTELUT (TARVITTAESSA KAYTETTAVA LIITTEITA)

4. LITTEET
Pakolliset liitteet: Muut liitteet:

X selvitys omistus/hallintacikeudesta tai [} wvaltakirja

Ote taloyhtion hallituksen/yhtiokokouksen (] Karttaote
poytakirjasta
[:] Alustava suunniteima alueen kdytosta

S. YHTEYSTIEDOT

Hakija/Hakijat Nimi Lappeenrannan Vanhainkotiyhdistys ry
Postiosoite Lonnrotinkatu 5, 53600 Lappeenranta
Sahkopostiosoite paula.roilas@toivokoti.fi

Puh. virka-aikana 0407243804
Henkild/Y-tunnus 0162217-8

{tarvitaan laskutusta varten)
Yhteyshenkilo Nimi Paula Roilas
(jos eri kuin hakija) Postiosoite

Sahkopostiosoite

Puh. virka-aikana
LASKUTUSOSOITE, JOS ERI KUIN HAKIJAN

Hakija/Hakijat Nimi
Postiosoite
Sahkopostiosoite
Puh. virka-aikana

Henkilo/y-tunnus
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6. HAKIJAN/HAKIJOIDEN ALLEKIRIOITUS JA PAIVAYS

Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siita kaupungille kaavoitushinnaston
mukaisen korvauksen.

X

[] Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja siihen liittyvad tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siita
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

Paivamadara ja paikka 4.12.2018 Lappeenrant?
Allekirjoitus (& My~

Nimen selvennys Esko Hussi

7. OHJEITA HAKIJALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asemakaa-
vaan, hanen on haettava sita kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea tilld lomakkeella tai omalla
vapaamuotaisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkilo/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esitetd asemakaavan hakemusta kasi-
teltdessa.

Ennen hakemuksen jattamista on syyta keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudesta
ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym.
muutokseen liittyvista asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimid, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040-
653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteella:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen lauta-
kunnan hyvaksymat asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittdvat maksut. Kaavoituskustannukset lasku-
tetaan sen hinnaston mukaisesti, miki on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kasittelyssa. jos kaavan
hyvédksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisill3 lautakunnan kasittelystd, sovelletaan kustannusten laskutuk-
sessa kaavan hyvaksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan asemakaa-
van tai asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jdlkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittavissa asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kdynnistaimissopimus, jossa voidaan so-
pia mm. kaavaniaatimisesta perittavista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyvaksyman maapoliittisenohjelman 2017 mukaisesti asema-
kaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyodtya kayttotarkoituksen
muutoksen tai rakennusoikeuden lisdyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin
valiselld maankayttésopimuksella. Maankayttosopimukselia ei voida sitovasti sopia kaavan sisallostd (MRL 91
b §).

Maankayttosopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kaynnistymisen jdlkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Sopimus allekirjoi-
tetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyvaksymista. Perittavalld kor-
vauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin kustannuksiin. Maan-
kayttokorvaus voidaan maksaa myds maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisataan alle 500 ker-
ros-m2, maankayttosopimusmenettelya ei tarvita.

2(2) 10.5.2017
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LAINHUUTOTODISTUS 29.11.2018
| Rekisteriyksikko 405-5-2-11
Perustiedot
Kiinteistdtunnus: 405-5-2-11 Rekisterdintipvm: 24.7.2003
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 4246 m?
Kunta: Lappeenranta (40s)

Kaavan mukainen kayttdtarkoitus: ~ AK-1 Asuinkerrostalojen karttelialue,
jolle saa sijoittaa vanhusten
palveluasuntoja

Lainhuutotiedot

1) Selvennyslainhuuto 5.9.2003

Asianumero; 731/5.9.2003/1586

Arkistoviite: 731:2003:LH:1586

Omistusosuus: 1/1

Omistajat: Lappeenrannan Vanhainkotiyhdistys ry, 0162217-8

Peruste: Hakijalla lainhuuto 25.3.1975/59/1 tonttiin 405-5-2-10 ja kiinnekirja 9.1.1928

tonttiin 405-5-2-1. Koko tontista 405-5-2-1 ja osasta tonttia 405-5-2-10
muodostettu tontti 405-5-2-11.

Maardalojen lainhuutotiedot

Ei erottamatiomia maardaloja tai erillisina luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

E! kirflaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostetty kiinteistitietojarjestelmasta 29.11.2018.

Tadistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikid ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kifjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana

arkipaivin& ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdalliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/reldsteritiedot.

Viranomainen oikeaksti todistaa: e ) TN A
Maksu 18 € P nasgat :



Omistajien yhteystietoja

Tontti 405-5-2-11

Lappeenrannan Vanhainkotiyhdistys ry, 0162217-8
Yhteystiedot, katso www.ytj.fi

Tiedot perustuvat vaestotietojarjestelmaan,

Liite: Yhteystietoja
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LUTE 7
EOMATTI Oy

Lappeenrannan kaupunkKi
Elinvoima- ja kaupunkikehitys
Kaupunkisuunnittelu

Toivokodin asemakaavamuutos
Tarinaselvitys
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Asemakaavan muutos, 5 LEIRI kortteli 2 tonttijaon mukaiselle tontille 13, ote
luonnoksesta 12.9.2019.
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7. YHTEENVETO JA SUOSITUKSET .....ciitiiiiii e

LITTEET

1. TARINAN KUVAAMISEN KASITTEITA



1. JOHDANTO

Tarinaselvityksessa tarkastellaan Toivokodin rakennuksiin siirtyvaa inmisille hairitse-
vaa junaliikenteen aiheuttamaa tarinaa ja runkomelua. Lisaksi arvioidaan tarinan vai-
kutusta rakennevaurioihin.

Tarkastelun I1ahtokohtana on VTT:n julkaisussa: Suositus lilkennetarindn arvioimi-
seksi maankayton suunnittelussa (Jouko Tornqvist ja Asko Talja, 2006,VTT,
Working Papers 50, 2006) esitetty suositus rakennusten varahtelyluokituksesta
(Taulukko 1). Uusien asuinrakennusten suositeltu varahtelyluokka on C.

Tarinan suositusarvot perustuvat tarinan heilahdusnopeuden taajuuspainotetun te-
hollisarvon mittaamisen perusteella tilastollisesti maaritettyyn varahtelyn tunnuslu-
kuun vy g5 (taulukko 1 ja liite 1). Taulukkoa ei sovelleta rakennuksille, joissa ihmiset
ovat paaasiassa liikkeessa tai muut kuin liikenteesta aiheutuvat hairiét voivat olla
merkittavampia (esim. toimistot, kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikun-
tatilat).

Taulukko 1. Suositus rakennusten varahtelyluokituksesta (VTT, Working Papers 50, 2006).

Luokka Varahtelyolosuhteet Vw95 ,(MmM/s)

A Hyvat asuinolosuhteet. <0,10
Tarinda ei yleensa havaita.

B Suhteellisen hyvat olosuhteet. <0,15

Tarina voidaan havaita, mutta se ei ole
yleensa hairitsevaa.

C Suositus uusien rakennusten suunnitte- <0,30
lussa. Keskimaarin 15 % asukkaista
kokee tarinan hairiona.

D Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla < 0,60
asuinalueilla. Keskimaarin 25 % asuk-
kaista kokee tarinan hairiona.

Tarinan aiheuttamien rakenteiden vaurioitumisriskien tarkastelu pohjautuu julkaisuun:
Tutkimusraportti VTT-R-04703-14, Liikennetarin&: Alueiden tarindkartoitus ja
rakenteiden vaurioitumisalttius 2014.

Tarkasteltava kortteli on Metsa-Fibren sahalle vievan radan vieressa. Rataosan tava-
ralikenteen maara on melko vahainen. Sahalta saatujen tietojen mukaan loka- tou-
kokuussa radalla liikennoi keskimaarin nelja junaa viikossa, joista kaksi on tyhjia pa-
luujunia (kuva 1). Kesalla likenne on satunnaista. Vainikkalan ratapihaohjaus on il-
moittanut, etta rataosuudella on ajonopeus 10 km/h ja junissa on kahdeksan vaunua.
Kuormatun junan kokonaispaino on talloin 600 tonnia.

Tarkasteltava alue on Ensimmaisen Salpausselan paalla ja sen maapohja on paa-
osin tiivista karkearakeista hiekkaa tai moreenia (Toivokoti, Pohjatutkimuslausunto
3.9.1999, Geomatti Oy). Vaikka kiinteilla maapohijilla tarinatasot ovat usein alhaisem-
pia kuin pehmeikailla, voi tarina olla korkeataajuisempaa kuin hienorakeisilla alueilla.
Talléin rakennusten valipohjien resonanssi- ja runkomeluriski kasvavat.



Kuva 1. Mtsa-Fibren sahalta tyhjana palaava juna mittauspaikan
kohdalla 14.10 klo 14.55.

2. TARINASELVITYKSEN PERUSTEET

VTT:n ohjeiden mukaan maank&aytdn suunnittelussa tarinan arviointi jaetaan
kolmeen tasoon (VTT 2006, Suositus liikennetarindn arvioimiseksi
maankayton suunnittelussa, Working Papers 50).

Arviointitaso1 perustuu turvaetaisyyksiin. Arviointitason 1 mukaan on suositeltava
turvaetaisyys raskaasti liikennoityjen ratojen ymparistossa kiintealla maapohjalla noin
100 metria. Arviointitasoa 1 kaytetdan maakuntakaavan tai yleiskaavan tarinariskitar-
kasteluissa.

Arviointitason 2 kaytto perustuu turvaetaisyyksien lisaksi laskennallisiin tarkasteluihin
ja paikan paalla tehtaviin tarkentaviin mittauksiin. Arviointitasoa 2 voidaan kayttaa,
kun yleiskaavassa tai asemakaavassa rakentamista ohjataan yksityiskohtaisesti ja
arviointitason 1 perusteella alue on riskialuetta. Arviointitasoon 2 laskennallisiin me-
netelmiin sisaltyy usein niin suuria epavarmuuksia, etta tarinamittauksiin perustuva
arviointitaso 3 on usein perusteltua.

Arviointitasoa 3 kaytetaan erityisesti silloin, kun tarinan arvioidaan vahvistuvan mer-
kittavasti rakennuksissa. Arviointitaso 3 perustuu tarkempiin rakennuspaikkakohtai-
siin tarinamittauksiin ja rakennusten varahtelytarkasteluihin.

Taman tarkastelun lahtokohtana on suosituksen l&dhinna arviointitaso 3.



3. TARINAMITTAUKSET

Tarinaselvityksen maastomittaukset tehtiin VTT:n tiedotteessa 2278, Suositus lii-

kennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta (Asko Talja, 2004) mukaan lukuun
ottamatta mittausaikaa, joka oli tassa kiireellisessa toimeksiannossa vain vuorokausi
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Kuva 2 Tarkasteltava alue ja tarinamittauspisteet

Tarinamittausten kenttatyot teki Tarinamittaus Valtonen Oy. Tarinamittaukset tehtiin
14.10.2019. Tarinaa mitattiin kahdessa mittauspisteessa heilahdusnopeutena kol-
messa suunnassa seka aika- etta taajuustasossa. Mittauspisteiden sijainti on esitetty

kuvissa 2 ja 3. Mittauspiste MP1 oli maassa nykyisen rakennuksen kaakkoisnurkan
vieressa ja mittauspiste MP2 rakennuksen perustuksissa (kuva 3)

Kuva 3. Mittauspisteet MP1 ja MP2.



Mittauspisteiden etaisyys radasta on kartasta mitattuna noin 45 metria. Mittaustark-
kuus on riittava tarinamittausten tarkasteluun.

Tarinasta mitattiin heilahdusnopeudet (mm/s) ja taajuudet (Hz) Instantel MiniMate
Plus mittareilla kolmessa toisiaan kohtisuorassa suunnassa kolmikomponenttige-
ofonilla, pysty- (vert), pitkittais- (long) ja poikittaissuunnissa (tran). Pitkittaissuunta
(long) on radan suuntainen ja poikittaissuunta (tran) kohtisuoraan rataa vasten. Mit-
taukset oli suunniteltu kaynnistyvaksi tarinan ylitettya kynnysarvon, joka oli heilah-
dusnopeuden huippuarvona ilmaistuna 0,2 mm/s. Junan aiheuttamat tarinat tunnis-
tettiin muista tarinalahteista tarinasignaalin ja tapahtuma-aikojen perusteella.

Tulokset mittauspisteittain

Maassa olleessa mittauspisteessa MP1 rataliikennetarina ylitti mittauksen kynnysar-
von jokaisen neljan junan ohituksen aikana.

Tarina oli kaikissa kolmessa suunnassa lahes samansuuruista. Heilahdusnopeuden

huippuarvo oli suurin 0,57 mm/s vaakasuunnassa kohtisuoraan rataa vasten, vastaa-
vasti radan suunnassa 0,57 mm/s ja pystysuunnassa 0,48 mm/s. Tyhjien paluujunien
aiheuttama tarinataso oli jonkun verran taysien junien aiheuttamaa tarinaa alhaisem-

pi.

Taulukossa 2 on esitetty varahtelyntunnusluvut maahan asennetussa mittauspis-
teessa MP1. Pystysuunnassa varahtelyntunnusluku v,, g5 on B-luokan ja muissa
suunnissa C-luokan alueella (vrt. Taulukko 1).

Taulukko 2. Mitatut tarinan tehollisarvot ja varahtelyntunnusluvut maahan asennetussa mit-
tauspisteessa MP1.

MP1 (mm/s) (mm/s) (mm/s)
Mittaus Poikittainen Pysty  Pitkittdinen Aika
1 0,14 0,09 0,14 14.10 klo 6.16
2 0,09 0,06 0,11 14.10 klo 7.01
3 0,11 0,07 0,12 14.10 klo 13.59
4 0,09 0,06 0,11 14.10 klo 14.55
Keskiarvo 0,11 0,07 0,12 mm/s
Hajonta 0,02 0,014 0,014
Tunnusluku 0,15 0,10 0,15 mm/s
Luokka C B C

VTT:n kaytannon mukaan mittausajan pitaisi olla viikko ja mitatuista tarinatapahtu-
mista valitaan 15 suurimman tarinan aiheuttamaa arvoa. Tassa tapauksessa menet-
telya ei kiireellisen toimeksiannon perusteella voitu noudattaa. Voidaan kuitenkin ar-
vioida, etta mitattujen neljan tapahtuman perusteella saadaan tarinasta melko luotet-
tava kasitys, koska junien painot, kalusto ja ajonopeudet ovat tassa liikkenteessa koko
ajan samansuuruisia.

Rakennuksen pilariin kiinnitetyssa mittauspisteessa MP2, tarina ylitti ainoastaan ker-
ran mittauksen kynnysarvon 0,2 mm/s. Talloin tarinan heilahdusnopeuden suurin ar-
vo oli pystysuunnassa 0,21 mm/s, vaakasuunnassa poikittain rataa vastaan 0,18

mm/s ja radan suunnassa 0,13 mm/s. Perustuksiin siirtyi noin 30 — 40 % maassa mi-



tatusta tarinasta. Koska mitattuja tapahtumia oli vain yksi, ei varahtelyntunnuslukua
Vw95 VOitu maarittaa.

Varahtelyn hallitseva taajuus oli mittauksissa kaikissa suunnissa laajakaistaista la-
hinna alueella 12 — 100 Hz. Taajuudeltaan laajakaistaisessa varahtelyssa ei yksittais-
ta hallitsevaa taajuutta voi osoittaa. Laajakaistaisuus vahentaa tarinan siirtymista
maasta rakenteisiin.

Kuvassa 4 on esitetty mittauspisteen MP1 varahtelyn jakautuminen taajuuskom-
ponenteittain eri suunnissa.

ms Long
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0.05+

0.00 IIIIIHI

0 13 16 20 25 32 40 50 64 B0 101 127 160 202 254 320 403 508 640 80E 1016
1/3 oktaavikaisian keskitaajuus

ms Wert
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R Bl I LN I B SRR
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s Tran
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Kuva 4. Mittauspisteen MP1 mittauksen 14.10 klo 6.16 varahtelytapahtumien taajuuskom-
ponentit pitkittdissuunnassa (long), pystysuunnassa (vert) ja poikittaissuunnassa (tran).




4. VARAHTELY RAKENNUKSISSA

Tarina voi siirtya maasta rakennuksiin vaaka- tai pystysuunnassa. Tarinan siirtymi-
nen maasta rakennukseen ja valipohjiin on arvioitu mittausten perusteella ja kayttaen
VTT:n tiedotteen: Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi (Asko Talja
ym. 2008) suosituksia.

Vaakasuuntainen rakennuksen rungon varéhtely

Vaakasuuntainen varahtely aiheuttaa yleensa koko rakennuksen rungon varahtelyn.
Alueelle suunnitellun rakennuksen kerrosluku on 4 — 6, jolloin koko rakennuksen
vaakasuuntaisen ominaistaajuus on suuruusluokaltaan 1,5 — 3 Hz.

Kuvan 5 lasketut rakennuksen rungon varahtelytulokset on esitetty suurimman vaa-
kasuuntaisen (long) tarinan aiheuttaneen junan perusteella. Esimerkiksi, jos raken-
nuksen rungon ominaistaajuus on vaakasuunnassa 3 Hz, olisi laskennallisen varah-
telyn tunnusluku silloin noin 0,03 mm/s, kun ohjearvo on 0,3 mm/s (C-luokan ylaraja).

Tulosten perusteella arvioitu rakennuksen rungon kokonaisvarahtelyn taso on huo-
mattavan alhainen, verrattuna taulukon 1 suositusarvoihin.

Rakennuksen kokonaisvarahtelyn tunnusluku (mm/s)
—_ 0,40
o
E 0,35 D-Luokka
é 0,30
2 0,25 C-Luokka
=
g 0,20
= — Mittaus 1
> 0,15
&
s 010
Eo-

0.00 i T T T T T T
0 10 20 30 40 50 60 70
Ominaistaajuus (Hz)

Kuva 5. Mittauspisteen MP1 mittaustulosten perusteella tehtyjen rakennuksen rungon las-
kennallisten varahtelytarkasteluiden tulokset. Kuvassa on myds varahtelyluokkien D ja C raja
0,30 mm/s ja luokkien C ja B raja 0,15 mm/s.

Valipohjien ja maanvaraisen lattian pystysuuntainen varahtely

Pystysuunnassa tarina voi aiheuttaa hairitsevaa varahtelya, jossa pystysuuntaiset
kantavat rakenteet (seinat) valittdvat maapohjan varahtelyn valipohijille.

Kuvassa 6 on esitetty mitatun pystysuuntaisen varahtelyn (vert.) tulosten perusteella
laskennallisesti arvioitu rakennuksen valipohjien varahtely niiden ominaistaajuuden



suhteen. Arviointi on tehty kahden suurimman tarinan aiheuttaneen junan perusteel-
la.

Vaaka-akselin taajuus vastaa rakennuksen valipohjan ominaistaajuutta, joiden suu-
ruus on tyypillisesti valilla 15 — 40 Hz

Vilipohjan varahtelyn tunnusluku (mm/s)

0,40
0,35 D-Luokka
0,30
0,25
C-Luokka
0,20 —ittaus 1

0.15 B-Luokka /\ Mittaus 3
0,10 ///\

0,05 A

0,00 —M

0 5 10 15 20 25 30 35

Vilipohjan véardahtelyntunnusluku (mm/s)

Ominaistaajuus (Hz)

Kuva 6. Mittauspisteen MP1 mittaustulosten perusteella tehtyjen rakennuksen valipohjien
laskennallisten varahtelytarkasteluiden tulokset. Kuvassa on myos varahtelyluokkien C ja D
raja 0,30 mm/s ja varahtelyluokkien C ja B raja 0,15 mm/s.

Laskennallisten tarkasteluiden perusteella voidaan arvioida, etta valipohjien varahtely
ei ylita suositusarvoa (vrt. taulukko 1). Laskennallisesti korkein tarinataso on 0,15
mm/s, mikali valipohjan ominaistaajuus olisi 20 Hz. Tama alittaa selvasti suositusar-
von 0,30 mm/s.

Maanvastaisten lattioiden varahtely

Aiempien kokemusten perusteella voidaan arvioida, etta maan varahtely siirtyy lahes
sellaisenaan pystysuunnassa maasta maanvastaisiin alapohjiin. Mittaustulosten pe-
rusteella voidaan ennakoida, ettd suositusarvo 0,30 mm/s (C-luokka) ei ylity, koska
maassa mitattu pystysuuntainen varahtelyn tunnusluku on 0,15 mm/s (vrt. taulukko
2).

Rakenteiden vaurioitumisherkkyys

VTT:n ohjeen mukaan tarkasteltava kaava-alue rajataan ja luokitellaan
normaalikuntoisten rakennusten tarinasiedon perusteella kolmeen vyohykkeeseen:
V-, H- ja E-alueeseen. Kaavaluonnosalue on maapohjaltaan E-aluetta (tiivis hiekka,
sora, moreeni), jossa tarina ei aiheuta normaalikuntoisten rakenteiden vaurioitumista,
kun tarinan heilahdusnopeuden huippuarvo on alle 2 mm/s. (Tutkimusraportti VT T-R-
04703-14, Liikennetarina: Alueiden tarinakartoitus ja rakenteiden vaurioitumisalttius
2014).
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Mitatun suuruinen junaliikennetarina, heilahdusnopeuden huippuarvo 0,57 mm/s, ei
vaurioita hyvakuntoisia rakennuksia tai rakenteita tarkasteltavalla alueella.

6. RUNKOMELU

Maassa liikkuva tarina voi siirryttyaan rakenteisiin heijastua kuultavaksi runkomeluksi
taajuusalueella 16 — 250 Hz. Runkomeluriskia vahentaa osaltaan alhainen junien no-
peus 10 km/h. Asuinrakennuksissa avoratojen ymparistdssa runkomelun tunnusluvun
Loasmax @rvon suositellaan olevan pienempi kuin 35 dB. Talldinkin melu on viela aistit-
tavissa ja silla voi olla vahainen hairiévaikutus (VTT Tiedotteita 2468, Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi, 2009).

Runkomelun arviointi voidaan tehda kolmella menetelmalla. Ensimmainen perustuu
turvaetaisyyksien kayttoon, toinen taso perustuu laskennalliseen tarkasteluun ja kol-
mas mittauksiin. Toivokodin kohdalla on rataosalla nopeusrajoitus 10 km/h. Nain al-
haiselle nopeudelle ei ole turvaetaisyystarkastelua julkaisussa VTT Tiedotteita 2468,
Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, 2009.

Tassa selvityksessa runkomelua tarkastellaan laskennallisten tarkasteluiden perus-
teella. Kuvassa 7 on esitetty laskennallisen tarkastelun tulokset.

Runkomelu &anitaso (dB), tiivis kitkamaa 10 km/h

45

40 ~

S ——

—

25
20
15
10

= |lman
eristysta

0 10 20 30 40 50 60

Kuva 7. Laskennallisesti arvioitu runkomelutaso rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa.
Ylemmissa kerroksissa runkomelu vaimenee noin 2 dB kerrosta kohden. Pystyakselilla on
aanitaso (dB) ja vaaka-akselilla etéisyys radasta (m). Ruskea vaakaviiva esittd& suositusar-
voa 35 dB.

Laskennallisten tarkastelujen perusteella on runkomelu noin 30 metrin etaisyydella
radasta rakennuksissa suositusarvojen alapuolella. Etaisyyden kasvaessa runkomelu
vaimenee. Alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat tata etaisyytta (30 m) kauem-
maksi radasta. Lahin rakennuksen seinalinja on noin 33 metrin etaisyydella radasta.
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7. YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Tarinaselvityksessa tarkastellaan Toivokodin rakennuksiin siirtyvaa ihmisille hairitsevaa juna-
likenteen aiheuttamaa tarinaa ja runkomelua. Lisaksi arvioidaan tarinan vaikutusta rakenne-
vaurioihin.

Tarkastelun Iahtokohtana on VTT:n julkaisussa: Suositus liikennetarinan arvioimiseksi
maankaytdn suunnittelussa (Jouko Tornqvist ja Asko Talja, 2006,VTT, Working Papers
50, 2006) esitetty suositus rakennusten varahtelyluokituksesta (Taulukko 1). Uusien asuinra-
kennusten suositeltu varahtelyluokka on korkeintaan C.

Tarkasteltava kortteli on Metsa-Fibren sahalle vievan radan vieressa. Radalla likennéi loka-
toukokuussa keskimaarin nelja junaa viikossa. Kesalla liikenne on satunnaista. Rataosuudel-
la on ajonopeus 10 km/h ja junissa on kahdeksan vaunua. Junan kokonaispaino on kuormat-
tuna 600 tonnia. Vaikka rakennuspaikan kaltaisilla kiinteilla maapohijilla tarinatasot ovat usein
alhaisempia kuin pehmeikilla, voi tarina olla korkeataajuisempaa kuin hienorakeisilla alueil-
la. Talloin rakennusten valipohjien resonanssi- ja runkomeluriski kasvavat.

Tarinamittaukset tehtiin VTT:n tiedotteessa 2278, Suositus liikennetarinan mittaamisesta
ja luokituksesta (Asko Talja, 2004) mukaan lukuun ottamatta mittausaikaa, joka oli tdssa
kiireellisessa toimeksiannossa vain vuorokausi. VT T:n kaytanndon mukaan mittausajan pitaisi
olla viikko ja mitatuista tarinatapahtumista valitaan 15 suurimman tarinan aiheuttamaa arvoa.
Mitattujen neljan tapahtuman perusteella saadaan tarinasta kuitenkin riittdva kasitys, koska
junien painot, kalusto ja ajonopeudet ovat tassa liikenteessa koko ajan samansuuruisia.

Tarinan siirtyminen maasta kayttden VTT:n tiedotteen: Rakennukseen siirtyvan liikenne-
tarinan arviointi (Asko Talja ym. 2008) suosituksia. Tulosten perusteella arvioitu rakennuk-
sen rungon kokonaisvarahtelyn taso on huomattavan alhainen, verrattuna taulukon 1 suosi-
tusarvoihin. Laskennallisten tarkasteluiden perusteella valipohjien varahtely ei ylité suosi-
tusarvoa (vrt. taulukko 1). Laskennallisesti korkein tarinataso on 0,15 mm/s, mikali valipohjan
ominaistaajuus olisi 20 Hz. Tama alittaa selvasti suositusarvon 0,30 mm/s. Mittaustulosten
perusteella ei maanvastaisten lattioiden varahtelyn suositusarvo 0,30 mm/s (C-luokka) ylity.
Mitatun suuruinen junaliikennetarina, heilahdusnopeuden huippuarvo 0,57 mm/s, ei vaurioita
hyvakuntoisia rakennuksia tai rakenteita tarkasteltavalla alueella.

Laskennallisten tarkastelujen perusteella on runkomelu kauempana kuin noin 30 metrin etai-
syydella radasta rakennuksissa suositusarvojen alapuolella. Etdisyyden kasvaessa runkome-
lu edelleen vaimenee. Alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat tata etaisyytta (30 m) kau-
emmaksi radasta. Rataliikenteen aiheuttaman runkomelun arvioidaan olevan suunniteltujen
asuintilojen kohdalla suositusarvoja alempia.

Kuten aiemmin on jo mainittu, tarinaselvityksessa jouduttiin lyhentamaan VTT:n suositusta
viikon mittausaikaa. Mitattujen neljan tapahtuman perusteella saadaan tarinasta kuitenkin
melko luotettava kasitys. Toisaalta myds mittauksiin perustuvat laskennalliset tulokset alitta-
vat selvasti rakenteille suositellut varahtelyn suurimmat arvot. Rakenteiden varahtelytasoja
alentaa kaytannossa edelleen myds se, ettd osa rakennuksesta on suunniteltu tarkasteluissa
kaytettyjen mittauspisteiden etaisyyttda kauemmaksi radasta. Etdisyyden kasvaessa maapoh-
jan tarinatasot paasaantoisesti alenevat. Osa rakennuksesta on noin kymmenen metria mit-
tauspisteitad lahempana rataa, tdma ei kuitenkaan vaikuta olennaisesti tarkasteluihin ja varah-
telyriskeihin.

Mittausten ja laskennallisten tarkasteluiden perusteella varahtely tai runkomelu ei ylita ra-
kennuksessa suositusarvoja.

Matti Hakulinen
Matti Hakulinen
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LITE 1, TARINAN KUVAAMISEN KASITTEITA
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